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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata lagenheter &t med-
lemmarna fér nyttjande utan tldsbegransnmg
En medlems rétt i féreningen, p& grund av en
s&dan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsritts-
innehavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades

2006- 02-28 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-05-15.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2010-02-04. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status ir att betrakta
som ett &kta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag mediemmar i Bostads-
rdtterna Sverige Ekonomisk Férening.

Foreningens fastighet Stengodset 23 bestar av
ett flerbostadshus jamte mark p3 adress Robert
Almstrémsgatan 4 i Stockholm. Fastigheten
byggdes 1929 och har virdedr 1930. -

Fastigheten férvarvades 2009-07-01.

Marken innehas med &ganderitt.

Total Iagenhetsyta uppgar till 1 003 kvm enligt
foljande fordelning:

7 st'1 rum och kokvra (varav en ar hyresratt)
2st 1,5 rumoch kdk

11 st 2 rumoch kék

1st 2,5 rumoch kok

1 st 3 rum och kék

Av totalt 22 lagenheter dr 21 uppl&tna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

3115

Férvaltningsavtal t6r den ekonomiska férvalt-
ningen jémte att féra anteckningar om panti
lagenhetsforteckning har féreningen traffat
avtal med Agenta Férvaltning AB.

Den tekniska férvaltningen jamte fastighets-
skotsel ombesérjer féreningen.

Féreningen har serviceavtal med Kone AB
avseende service och jour for hiss,
Fastighetsagarna Service Stockholm AB for
funktionskontroll av fjirrvirmecentral samt
med Securitas Sverige AB fér akut dygnet runt
jour.

Forsdkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Brandkontoret.

| forsakringsavtalet ingdr en ansvarsforsikring
for styrelsen.

Underhdllsplanen stricker sig éver 2 &r och
uppdateras I6pande av styrelsen.

Underhallsbehovet av féreningens fastighet
beréknas till 1 700 Kkr t.0.m. 2019.

Kostnad/
Kkr
Renovering av fasaden 2018 1700

Planerade dtgdrder Ar

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre under-
hallsfond i enlighet med av styrelsen faststilld
underhallsplan.

Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrikningen.
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Under aren 2010-2016 har féljande atgarder
genomforts:

Tidigare drs genomférda dtgdirder Ar
Tak, ny plat 2010
Hiss, ombyggnad 2010
Ny fjarrvarmecentral 2011
Stambyte, partiellt 2011
Ny elcentral och stigare 2011
Nytt fibernat indraget 2011
Ny avloppstam killare 2012
Tvattstuga, nya maskiner 2012
Framsida, cykelstéll och sopkarl 2013
Porten renoverades 20 14
Injustering av varmen slutférdes 2014
Fonsterrenovering 2015
Statusbesiktning 2016
OVK 2016
Lassystem 2016
Géardstrappan 2016
Dérr varmecentral 2016
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 34 st. Antalet nytillkomna
medlemmar under aret ar 4. Antalet med-
lemmar som uttratt under aret ar 5.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
33.Under aret har 4 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pdfn 1 138 kr.

Pantsattningsavgift debiteras i forekommande
fall képaren med f n 455 kr. .

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2017-05-10 och dirmed pafdljande styrelse-
konstituering haft féljande sammanséattning:

Anna Sahlin ledamot/ordf
Kjell Sundqvist ledamot/kassor
Maxime Lofblad ledamot/sekr
Gustaf Larsson Ernefelt ledamot

Per Bodare ledamot -

Anna Cedergren suppleant

Till revisor har Tore Asplund valts, Asplunds S&T
Handelsbolag.
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Valberedningen bestar av Marco Ivanic.

Antalet styrelsesamhmntrc‘iden som proto-
koliférts under aret har uppgatt till 11 st.

Dessaingar i arbete med den kontinuerliga
férvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med.

Féreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningens resultat for ar 2017 uppgar till -95
Kkr, vilket kan jamféras med resultatet
foregaende ar som var -150 Kkr.

Férandringen beror framst pa lagre kostnader
for reparatloner och underhall.

| resultatet for 2017 ingar avsknvnmgar med
194 Kkr avseende byggnader, markan-
laggningar samt inventarier. Exkluderas
avskrivningarna blir resultatet 99 Kkr. Detta
innebar att féreningen under ret haft ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den 16pande
verksamheten. '

Féreningens likviditetsfldde som dven
innefattar investeringar samt finansierings-
deleniform avian och upplatelser &r positivt
med 51 Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
ochisamband med budgetarbetet infor ar 2018
beslutade féreningen om fortsatt oférandrade
avgifter.

Hyran for féreningens hyreslégenhet har under
aret hojts med 207 kr/ man.

Genomfdrda atgarder

Underhall av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomférda dtgédrder

Bygglov samt upphandlingoch .
A - - 64
projektering av fasadrenovering .

Uppséttningav galler och dorr for att
N 10
skydda virmecentral .

Hypotekslan

For att minska risken fér 6kade rantekostnader
de ndmaste aren har befintliga 1an omférdelats
med ca 1/3 vardera med bmdnmgst;d pa 90
dagar, 3 &rsamt 5 ar. :
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Ekonomisk férvaltning Infér renoveringen anlitade styrelsen i siutet av

Avtal avseende ekonomisk férvaltning med 2016 Breiman Konsulter AB fér att bista med
Agenta Foérvaltning AB har férlangts med 3 ar underlag och anbudsforfragan vid upphand-
fram till 2020-12-31 varvid kostnaderna fér den lingen. Vidare kommer Breiman Konsulter AB
ekonomiska forvaltningen kommer att minska. att bista styrelsen vid besiktningar under
arbetets gdng. Ansdkan om bygglov har
Verklig huvudman hanterats av styrelsen.
Under aret anmaldes till Bolagsverket att
féreningen inte har nagon s.k. verklig huvud- Andrahandsuthyrning
man, d.v.s. att det inte finns en eler flera Tva lagenheter i foreningen har under aret varit
personer som ytterst dger eller kontrollerar uthyrda i andra hand.
foreningen.
Nya avtal
Fasadrenovering och bygglov Under aret harféreningen ingatt avtal med
Styrelsen har under dret upphandlat en total- Securitas Sverige AB avseende jour foér
entreprenad for renovering av fasaden mot varmecentral, V/A samt el.
gatan och mot innergarden. Entreprenaden : ~
innehaller dven vissa justeringar av tak, stupror Ny hemsida . . - :
samt byte av racken pa vadringsbalkonger. - Under aret har foreningen lagt upp en ny

hemsida déar allt ifran stadgar till aktuell
information kommer att publiceras.
http://www.brfstengodset23.se.

Férandring Eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets

Yttre fond

insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingdng : 25542728 . 322100 -1327584 -150173 24387071
Resultatdisp enl stimma: D, , . ,
Avsattning till yttre fond 51000 =51000
lanspraktagande yttre fond ‘ ' ;
Balanseras i ny rdkning © 150173 150173
Arets resultat -95165 -95 165
Belopp vid arets utgang 25542728 373100 -1528757 -95165 24291906
Flerarsoversikt ‘
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, Kkr ‘ 694 705 690 746 650
Resultat efter finansiella poster, Kkr -95 -150 -643 -57 -1_ 32
Soliditet, % ‘ ’ 87 86 &7 . 8 88
Genomsn}ttlig 3rsavgift per kvm ' 610 611 611 610 ‘ 610
bostadsrattsyta, kr : ‘
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3718 3718 3718 3412 3412
Insats‘per kvm bostadéréittsyta, kr : 26 091 26 091 :26 091 26 091 26 091
Genomsnittlig skuldranta, % * ’ 1,61 1,50 1,31 2,54 2,27
Fastighetens belaningsgrad, % ** ? 13,2 131 13,0 11,9 11,8

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for ldneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. **
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
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ResUItatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1528757

Arets resultat : -95 165
-1623922

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 51000

I ny rékning dverfores -1674922
-1623922

Betraffande foreningens resultat och stillning i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rikning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

, 2017-01-01
Not  2017-12-31

2 694 140
0

694 140

3 -472087
4 -64 250

-193890

-730227

-36 087

e fiage

-59078

.~95 165

-95 165

2016-01-01
2016-12-31

695019
9494

704513

-554 175
-51672

-193890

-799737

-95 224

30
-54 979
-54 949

-150173

-150 173

W
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR Not
Anléggningsti ligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 27573944 27759 600
Inventarier, verktyg och installationer 6 78720 86 954
Summa materiella anléggningstillgéngar 27 652 664 27846 554
Summa anléggningstillgéngar 27 652 664 27 846 554
Omséittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 1342 2376
Ovriga fordringar 95 95
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter -7 38 663 37094
Summa kortfristiga fordringar 40 100 39565
Kassa och bank 381594 330296
Summa omsittningstillgangar 421694 369861
SUMMA TILLGANGAR 28074 358 28216415

8/15
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

2017-12-31
Not

25542728
373100

25915828

-1528757
-95165

-1623922

24291906

3640000

_ ... 3640000

39658

9 102794

- 142452

28074 358
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2016-12-31

25542728
322100

25864828

-1327 584

-150 173

-1477757

24387071

3640000

3640000

85663
103 681

189 344

28216415




KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid 3rets slut

1015

2017-01-01
2017-12-31

-36 087
193890

0
-59078

98725

1569
-46 005
147
51298
0

51298
330 296

381594
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2016-01-01
2016-12-31

-95224
193890

30
-54 979

43717

1182
-9796
52693
-2677

85119

0

85119
245177

330296




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2). Principerna ir oférandrade jAmfdrt med féregaende Ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 1%

Fastighetsforbittringar 2 %

Installationer 2 %

Inventarier 8,33 %

Markanlaggning 2%

Fordringar _
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta,

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 315 kr per ldgenhet. For lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsnimndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en rlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underh3ll sker pa samma sitt.

s
LK
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintakter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintdkter bostader
Intékt bredband

Ovriga intdkter

Summa arsavgifter och hyresintdkter

Driftkostnader

Stad

Reparation och underhall
Hissar

Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Bredband / Stadsnéat
Forsakring
Fastighetsavgift
Ovrigt

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionsarvode

Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader

Summa 6vriga externa kostnader

12115

12017

597 336
49572
43230

4002

694 140

2017

- 37006
95281
"15631
~12.500
179409
~20286
12 904
43549
14770

28930

11821
472087

£ 2017

35841
10000

3109
15300

64250

Brf Stengodset 23 org. nr 769613-9547

2016

598 354
47 338
43726

5601

695019

2016

39875
182227
15030
11984
181992
17762
13068
43571
14236
27 900
6530

554175

2016

36 252
7500
2497
5423

51672

£ (9::
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanliggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde ]
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

FSi’utbetalda kostnader och upplupna infskter

Forsakringspremie L
Fastighetsdgarna/Bostadratterna
Bredband

Ovrigt

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

13115

2017-12-31

28 962394

28 962 394

-1202794
-185 656

-1388450
27573 944

13820075
119659

13634210

27 573 944

27400 000
9000000

2017-12-31

122788

122788
35834
8234
-44068

78720

2017-12-31

6237
© 6570
10890
14966

38663

2016-12-31

28962394

28962394
-1017 138

-185 656

-1202794

27759 600

14003 120
122270

13634210

27 759 600

27 400000
9000000

2016-12-31

122788
122788

-27 600
-8234

-35834
86 954

2016-12-31

5931
10 920
10890

9353
37094

RS
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NOTER

Not8 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31

Amortering efter 5 ar 3640000 3640000
Summa langfristiga skulder 3640000 3640000
Kreditgivare Villkorsdndring Ridnta%  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31

Stadshypotek 2022-09-30 1,59 1340000
Stadshypotek 2018-01-15 1,25 1000000
Stadshypotek 2020-12-01 1,25 1000000
Stadshypotek 2018-02-19 1,25 300000
Summa 0 3640000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder e 3640000
Not9  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter ©2017-12-31 2016-12-31
Fjdrrvarme : o 26 347 26 681
El ' 1387 2529
Forutbetalda drsavgifter / hyresintikter ‘ - 52230 54476
Upplupna ldnerantor 8755 9561
Ovriga upplupna kostnader 14075 10434
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 102794 103 681
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NOTER

Ovriga noter

Not 10 Skulderfoér vilka sdkerheter stilits 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 4200000
Summa stillda sikerheter 4200000

Im 2018-0Z,+{ L.

T A na Sahlin Per Bodare

%rnefelt % Maximg'L6fblad

Min revisionsberittelse har lamnats den '7‘/{/ 2018.

=il

Tore Asplund
Fértroendevald revisor

2016-12-31

4200 000

4200000




Revisionsrapport
Brf Stengodset 23

Org.nr 769613-9547

Jag har i egenskap av lekmannarevisor granskat verksamheten i Brf Stengodset 23 fér ar 2017

Granskningen har utférts i enlighet med bostadsrittslagen, som hanvisar till tilldampliga delar av lag
om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfért
granskningen for att i rimlig grad férsékra mig om att féreningens verksamhet skétts pd ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att foreningens interna

kontroll &r tillracklig.
Min granskning har inte féranlett ndgra anmarkningar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen
for foreningen for rdkenskapséaret 2017 och att resultatet disponeras enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7 april 2018

Tore Asplund




